家庭居室装饰装修工程施工合同范本（含预算付款/隐蔽工程验收/质保与防坑条款）
家庭居室装饰装修工程施工合同
发包方（甲方）：____________  联系电话：____________
承包方（乙方）：________________________________________
统一社会信用代码：____________________  法定代表人：____________  联系电话：____________
根据《中华人民共和国民法典》及有关规定，甲乙双方在平等、自愿、协商一致的基础上，就甲方住宅装饰装修工程事宜，订立本合同。
第一条 工程概况
（一）工程地点：________________________________________。
（二）房屋结构：____室____厅____卫，建筑面积约____________平方米。
（三）承包方式：乙方采取____________（包工包料/包工不包料/部分包料）方式承包。
（四）工程内容：详见施工图纸及《工程项目预算单》。
（五）工期：自____年__月__日开工，至____年__月__日竣工，总工期____天。
第二条 工程造价与付款方式
（一）本工程总造价为人民币（大写）________________元整（￥____________元），详见预算清单。施工过程中如发生项目变更，按实际增减项目另行结算，并由双方签字确认。
（二）付款方式：合同签订后__日内，甲方支付总造价的__%作为首付款；水电隐蔽工程验收合格后支付__%；木工、泥工完工验收合格后支付__%；竣工验收合格后__日内付清尾款__%。预留总造价__%作为质保金，质保期满无质量问题后无息退还。
第三条 材料供应
（一）乙方提供的材料、设备，应符合国家环保质量标准，并在材料进场前通知甲方验收；不符合约定的，乙方应负责更换，工期不顺延。
（二）甲方自购材料的，应按约定时间到场并符合质量要求；因甲方材料延误造成停工的，工期相应顺延。
第四条 工程质量与验收
（一）工程质量应符合《住宅装饰装修工程施工规范》及双方约定标准。乙方应按图施工，做好水电、防水等隐蔽工程记录。
（二）隐蔽工程完工后，乙方应通知甲方验收，验收合格后方可进行下一道工序。工程竣工后，乙方通知甲方竣工验收，甲方应在__日内组织验收；验收合格的双方签署竣工验收单。
（三）工程质保期为自竣工验收合格之日起____个月（防水工程不低于五年）。质保期内出现施工质量问题，乙方应在接到通知后__日内免费返修。
第五条 双方责任
（一）甲方责任：提供施工期间的水源、电源；协调邻里关系；及时确认图纸、材料并按约付款；不得随意拆改承重结构和共用管线。
（二）乙方责任：文明安全施工，做好现场防护和垃圾清运；施工中不得擅自拆改房屋承重结构；因乙方原因造成房屋损坏或邻里损失的，由乙方负责赔偿；施工人员安全由乙方负责。
第六条 工期约定
因乙方原因造成工期延误的，每延误一日，乙方按工程总造价的__‰向甲方支付违约金；因甲方变更、材料不到位或不可抗力造成延误的，工期顺延。
第七条 违约责任与争议解决
任何一方未按本合同履行义务，应承担相应违约责任。本合同履行中发生争议，双方协商解决；协商不成的，可向工程所在地人民法院起诉。
第八条 其他
本合同未尽事宜，双方另行签订补充协议。预算单、施工图纸、变更单、验收单作为本合同附件，与本合同具有同等效力。本合同一式两份，甲乙双方各执一份，自双方签字盖章之日起生效。
甲方（签字）：____________        乙方（盖章）：____________
签订日期：____年__月__日
附：签装修合同防坑提醒
1、一定要找有营业执照和装修资质的正规公司，别图便宜找"游击队"，出了问题找不到人。
2、报价单要逐项列明材料品牌、型号、规格、工艺和数量，"暂估""按实结算"的项目要提前问清大概范围，防止后期恶意增项。
3、水电是隐蔽工程，完工后一定要现场验收、拍照留底再封槽；防水做完必须做闭水试验。
4、付款别一次性付大头，按节点付、留5%左右质保金，竣工验收合格再付尾款。
5、口头承诺全部写进合同，包括工期延误违约金、质保年限、垃圾清运、材料环保标准，签字盖章各执一份。
六、装修常见纠纷与防范要点
第一，警惕低价揽客、高价结算。有些装修公司初期报价很低，签完合同进场后，这里要加钱、那里要增项，最后结算比报价高出一大截。防范办法是签合同前要求出具详细到每一项的预算单，写明"除业主主动变更外，结算价不得超过预算价的一定比例"，把增项规则提前锁死。
第二，水电改造最容易超支。水电是隐蔽工程，开工前一定要让师傅现场弹线定位、给出点位图和预估费用，约定按实结算时的单价（比如强电多少钱一米、水管多少钱一米），完工后现场量米数再付钱，避免一口价被漫天要价。
第三，材料掉包是老问题。约定好品牌型号后，材料进场务必当场核对包装和批号，拍照留底；对自己不放心的主材，可以选择甲供或陪同采购。发现以次充好立即停工并书面通知对方。
第四，工期拖延要追责。很多装修一拖就是两三个月，业主干着急。合同里务必写清开工竣工日期和延期违约金（建议每日按总造价千分之一到千分之二），并明确因业主原因变更、材料不到位才算顺延，其余延误一律算施工方责任。
第五，付款节奏要卡住。原则上首付不超过三成，水电验收、木瓦完工、竣工分阶段付款，最后留百分之五左右质保金，入住半年到一年没有漏水开裂等问题再付清。千万别被"先交全款打折扣"忽悠，钱一旦付清，返修就不积极了。
第六，验收要逐项较真。重点查水电通不通、防水漏不漏、瓷砖空不空、墙面平不平、柜门顺不顺。发现问题当场列入整改清单，整改复验合格再签字。竣工验收单签字要慎重，一旦签字认可，后期再主张质量问题会比较被动。
最后，装修是个系统工程，建议业主多跑工地、勤沟通，重要节点亲自到场。保留好合同、预算单、材料单据、付款凭证和沟通记录，真出了纠纷，这些就是维权的硬证据。
关于环保也多说一句：装修完别急着入住，尽量开窗通风两三个月以上，有条件的做一次室内空气质量检测。合同里可要求施工方承诺装修完工后室内甲醛、苯等有害物质释放符合国家标准，因材料不达标造成的治理费用由责任方承担。这样既住得放心，也给施工方上了一道环保紧箍咒。
总之，装修合同不是走个过场，而是日后维权的根本依据。签字前多花半小时逐条看清，胜过出事后跑半年。把钱、活、料、期、责五件事写清楚，装修这件大事就成功了一大半。




